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Die Stadt zum See

Stadtverwaltung - Amt 20-78459 Konstanz am Bodensee

Herrn Dipl.-Volksw.
Uwe Eberhardt

St. Gebhard Strafe 32
78467 Konstanz

Grundsteuerreform

Sehr geehrter Herr Eberhardt,

wie Sie sicherlich wissen, hat der Landtag von Baden-Wirttemberg
am 04.11.2020 ein neues Grundsteuergesetz beschlossen. Dieses
wirkt zum 01.01.2025. Darin neu geregelt wurde insbesondere die
Bewertung der bebauten Grundstiicke. Weiterhin bleibt aber der
Grundsteuermessbetrag Basis fir die von der Stadt zu erhebenden
Grundsteuern. Die Bewertung der Grundstticke selbst lauft ebenfalls
wie bisher Uber das Finanzamt. Die jeweiligen Eigentimer waren
deshalb verpflichtet, eine entsprechende Erklarung beim Finanzamt
abzugeben.

Dabei gilt:

Die Grundsteuer = Grundsteuerwert (Grundstiicksflache x
Bodenrichtwert) x nutzungsabhangiger Steuermesszahl x Hebesatz
der Kommune. '

Aktuell lauft beim Finanzamt Konstanz die Bewertung der knapp
34.000 Grundsticke in Konstanz. Die Grundsteuerwertbescheide
und die Grundsteuermessbescheide werden nach und nach durch
das Finanzamt an die jeweiligen Eigentimer versandi und die
Grundsteuermessbetrage parallel dazu der Stadt mitgeteilt.

Nicht zuletzt aufgrund der hohen Bodenrichtwerte in Konstanz,
ergeben sich dabei teilweise sehr hohe Grundsteuermessbetrége,
zumindest wenn man sie mit den bisherigen Messbetréagen
vergleicht. Nicht ungewdhnlich ist ein 4-5 Mal so hoher Messbetrag,
vereinzelt liegt er aber auch noch deutlich darliber. Dies fuhrt bei den
Eigentimern zu Verunsicherung, denn viele berechnen mit dem
aktuellen Hebesatz ihre vermutliche Grundsteuer ab 2025. Dieses ist
aber nicht korrekt, denn die Stadt Konstanz hat sich wie alle anderen
Stadte auch selbst verpflichtet, die Reform nicht fur eine versteckte
Steuererhéhung zu nutzen.
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Das bedeutet, dass die Stadt in 2024 einen komplett neuen Hebesatz

fur 2025 beschlieRen wird, der nach aktuellen Erkenntnissen.d.euﬂiah.__‘

unter dem jetzigen Hebesatz liegen wird. Wie hoch er tatsachlich sein
wird, kann derzeit seriés nicht vorhergesagt werden, denn erst wenn
eine reprasentative Anzahl von Grundstiicken bewertet ist, kann der
aufkommensneutrale Hebesatz errechnet werden.

Wir bitten Sie, dieses lhren Mandanten entsprechend zu erlautern und
danken lhnen hierfur.

Mit freundlichen GruRen

[ (o

Schwarz:



